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Il(onu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
[Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

IEvrak Tarih ve No 06.05.2016 / 59332

ersembe glini saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-72 sayili karardir.

Focaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Subat ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.02.2017

KONU:
Basiskele Belediyesi, Sepetlipmar Mahallesi, G23¢1,G23c03d nazim imar plam
paftalarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 17.11.2016 tarih ve 50. giindem maddesi olarak goriisiilmek tizere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Sepetlipinar
Mabhallesi sinirlari dahilinde, G23¢1-G23¢03d nazim imar plam paftalarinda yer alan B9 nolu
Depolama-KDKCA bélgesinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlan ile
sosyal donati tablosunda hazirlanan plan degisikligi teklifleri Komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bagiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Sepetlipinar
Mahallesi sinirlari dahilinde, B9 Nolu Depolama ve Konut Digi Kentsel Calisma Alam
bolgesinde Autoport Liman isletmeleri A.S. tarafindan Kocaeli 2.idare Mahkemesinde agilan
2016/52 ve 2016/53 esas sayili davalarin, ilgili mahkemenin 22/01/2016 tarihli karariyla "dava
konusu islemin iptaline" karar verildiginden s6z konusu bdlgede yeniden diizenlemeyle 1/5000
ve 1/25000 &lgekli nazim imar planlari ve sosyal donati gereksinimi tablosunda hazirlanan plan
degisiklik teklifi sunuldugu belirlenmistir.

Bagiskele Belediye Meclisinin 06.03.2012 tarih ve 15 sayili karann Belediyemiz
Meclisi'nin 14.06.2012 tarih ve 298 sayili karari ile onaylanan ilave ve revizyon uygulama imar
planina Autoport Liman Isletmeleri A.S. tarafindan Kocaeli 2.idare Mahkemesinde 2016/52 ve
2016/53 esas sayilari ile agilan dava dosyalarinda, dava konusu olan 2148 ve 2142 nolu parsellere
faaliyetlerinin engellenmesi sonucunu doguracak nitelikte fonksiyonlar getirildigi, tasinmazin
mevcut kullanim durumunun dikkate alinmadigini, 6ngoriilen yap: yiiksekliginin yetersiz oldugu,
20.00 m'lik imar yolunun gevre giivenligini ihlal ettigi gerekgeleri ile planin iptali talep edilmis
olup, Kocaeli 2.idare Mahkemesi 2016/82 ve 2016/83 nolu kararlari ile 2148 nolu parselin
1/1000 olgekli uygulama imar planinda Tir Parki ve Imar yolu olarak goéziikmesine ragmen
1/5000 6lgekli nazim imar planinda Depolama Alaninda kaldigindan dava konusu uygulama imar
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planinda hukuka aykirilik bulundugu, 2142 nolu parselin uygulama imar planinda 12.00, 20.00
m'lik imar yolunda ve Depolama Alaninda bulundugu ancak 1/5000 élgekli nazim imar planinda
12.00 m'lik imar yoluna yer verilmedigi belirtilerek dava konusu uygulama imar planinin ist
6l¢ekli nazim imar planina aykirilik gosterdigi gerekgeleri ile planin iptaline karar verildigi tespit
edilmistir. Mahkeme kararina istinaden hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifinde yapilan
imar uygulamasi ve kesinlesen miilkiyet yapisi ve sahiplikleri de géz Oniinde bulundurularak
diizenleme yapildigi belirlenmistir. Yapilan diizenlemeler su sekildedir;

¢ 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda gosterimi olan ancak nazim imar plani dlgeginde
gosterilmeyen 15.00 ve 12.00 m'lik imar yollarinin teklif nazim imar planinda gosterildigi ayrica
dava konusu 2142 nolu parsele denk gelen 20.00 m'lik imar yolu giizergahinin kaldirildig ve s6z
konusu alanin bu dogrultuda yeniden diizenlendigi,

e Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan Sanayi Alaninin dogusunda yer alan
20.00 m'lik imar yolunun 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gosteriminin olmadig gerekgesi ile
teklif nazim imar planlarina 20.00 m'lik imar yolunun islendigi,

e Meri uygulama imar planinda dava konusu parselin bulundugu alandaki 20.00 m'lik ve
15.00 m'lik imar yollarinin fiili durum g6z 6niinde bulundurularak kaldirldig,

e Ulasimla ilgili yapilan diizenlemeler ile ilgili imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca
21.04.2016 tarih ve 59332-2 sayili yazi ile Ulasim Daire Baskanlifi'na goriis sorulmus olup
verilen cevap ile olumsuz bir durum olmadig1 yapilan degisikliklerin uygun oldugu gériisiinin
verildigi,

e Autoport Liman Isletmeleri A.S.'ye ilave edilecek alanla ilgili olarak Proses Ltd. $ti
tarafindan hazirlanan Ulasim ve Trafik Etki Degerlendirme Raporunun ulagim ve trafik
miihendisligi ilkelerine uygun olarak hazirlamip hazirlanmadigi hakkindaki teknik raporun
06/02/2017 tarih ve 10 kayit no ile istanbul Teknik Universitesi Ulagtirma ve Ulagim Araglari
Uygulama Arastirma Merkezi tarafindan yapilan degerlendirmeler sonucu; trafik etki
degerlendirme raporunun Ulastirma ve Trafik Miihendisligi [lkelerine uygun olarak hazirlandig
ve ilave alanin iiretecegi-cekecedi trafigin mevcut ulasim altyapisi kullanilarak rahatlikla
karsilanabilecedi, bolgedeki kavsaklarda ve yol aginda yakin gelecekte trafik sikigikligi
yaganmayaca@1 sonucuna varildigi,

e Meri nazim imar planinda B9 bélgesinde olmasi gereken sosyal ve teknik altyap: alanlar
tablo ile belirtilmis olup tasarimi ve konumu, alan biiyiiklikleri tablo standartlarinin altina
diismeyecek sekilde 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda diizenlenmis olan ancak mahkeme
kararina istinaden; s6z konusu alanda yeniden diizenleme ile uygulama imar planinda yer alan
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin oneri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda mevcut 1/1000
olgekli uygulama imar planinda ki sekli korunmayip, yeniden diizenleme ile yer segimlerinin ve
formlarinin degistirilerek gosteriminin yapildigt,
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e Mevcut uygulama imar planinda Tir Parki olarak diizenlenen alanin Depolama Alam
olarak diizenlenmesi iizerine Tir Parkinin mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Yonetim Merkezi olarak belirlenen alana taginarak yeniden diizenlendigi, ayrica Tir Parkinin alan
biiyiikliigiiniin degistirildigi ancak tabloda belirlenmis olan degerin altina disiiriilmedigi,

e Sosyal ve Teknik altyapi alanlarinin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gosterimi
saglandigindan plan iizerindeki B9 nolu tablonun ve Sosyal Donati Alan Gereksinimi paftasinda
yer alan B9 Depolama ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanina ait alan biiyiikliiklerinin verildigi
tablonun da kaldirildig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmeyen 1/5000 ve 1/25000 dlgekli nazim imar plam degisikligi teklifleri
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/25000 NiP-837,23
1/5000 NiP 845,94 (Plan islem Numarasi) almig degisiklik teklifinin, 5216 sayih Kanunun 7-b ve
14. geregi goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.10.02.2017

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.02.2017 tarihli meclis toplantisinda
gorigsiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Sepetlipimar Mahallesi, G23c¢1,G23c03d nazim imar plani
paftalarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri ile ilgili Imar ve
Bayindirlhik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi oylandi ve CHP Meclis
Grubu Uyeleri, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER,
Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Selahattin ALTINKAYA, Osman SUDAN, ile
MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ, Hakan KARAKAS, Ali Ahmet Giines’in ret
oylarina karsin, oycoklugu ile kabul edildi
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